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Dossier: Los oasis de San Juan

Introducción
La provincia de San Juan, localizada en la Diagonal Árida 
Sudamericana, posee dos ambientes naturales diferencia-
dos: el oasis y el secano, cuyas configuraciones están deter-
minadas por la aridez y el modelo de desarrollo (MÁRQUEZ, 
2004). 
El valle de Tulum es el oasis de mayor extensión territorial, 
conforma el 0,18% de la superficie provincial y reúne el 73% 
de la población. En este oasis se asienta el área metropolita-
na de la ciudad capital provincial, cuya conurbación ocupa 
una superficie de 127 km2 y posee 458.230 habitantes.
En el Instituto de Estudio de Arquitectura Ambiental (INEAA) 
de la Universidad Nacional de San Juan, desde el año 1990, 
se estudia la modalidad de la distribución espacial de la 
ciudad de San Juan y su tendencia de crecimiento históri-
co a partir del año 1900, como herramienta que permita el 
ordenamiento y la planificación sustentable del territorio. 
Los resultados se publican quinquenalmente (PAPPARELLI 
et al., 1993, 2000 a y b, 2007). El contenido del presente ar-
tículo forma parte del último de ellos, correspondiente a la 
estadística urbana del año 2010 (PAPPARELLI et al., 2015).

Distribución espacial de la 
urbanización en el oasis de Tulum.
Área Metropolitana de San Juan 
Alejandra Kurbán*, Mario Cúnsulo**, Alberto Papparelli*** y Eduardo Montilla****

Bandas urbanas 
Características del Área  
Metropolitana de San Juan
El estudio de los índices urbanísticos de la ciudad (Factor de 
Ocupación del Suelo y Densidad Volumétrica edilicia) per-
mite identificar áreas homogéneas denominadas Bandas 
Urbanas Características - BUC (PAPPARELLI et al., 2009). Se 
denomina BUC Eminentemente Urbana (EU) la que presen-
ta los índices urbanísticos más altos; BUC Urbana (UR) los 
índices medios; BUC Suburbana (SU) los bajos y BUC No 
Urbana (NU) al área que rodea la ciudad constituyendo su 
límite. Para el año 2010, los valores que representan a cada 
BUC y la población distribuida en ellas se presentan en la 
TABLA 1 y FIGURA 1. 

FIGURA 1: Bandas Urbanas Características en el Área Metropolitana San Juan 
(AMSJ). Año 2010.

TABLA 1: Valores límite de FOS y DV de las Bandas Urbanas Características en el 
AMSJ. Superficie y Población en cada BUC.  
1 FOS es Factor de Ocupación del Suelo y DV es Densidad Volumétrica edilicia.

 Distribución espacial de la urbanización en el oasis de Tulum. 
Área Metropolitana de San Juan
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Dossier: Los oasis de San Juan

 Kurbán, Cúnsulo, Papparelli y Montilla , El Ojo del Cóndor Nº 8 (27-29), IGN, 2017

Crecimiento urbano 
histórico del Área  

Metropolitana 
de San Juan 

La tendencia de crecimiento urbano 
tomando como origen el año 1900, tie-
ne una orientación oeste (α = 275° 54’ 
57”). Las orientaciones cardinales con 
máxima ocupación urbana se localizan 
desde el sur hasta el noroeste (hacien-
do un barrido en el sentido de las agu-
jas del reloj) y las de mínima ocupación 
urbana, entre el norte y el sureste. El 
porcentaje de crecimiento total de la 
superficie urbana desde el año 1900 
hasta el año 2010 es del 4.840,14%. 
Tomando como referencia el Censo 
Nacional del año 1960, la población, 
que en ese año era de 212.482 habitan-
tes, ha manifestado un aumento del 
216%. Analizado, dicho crecimiento 
respecto a la superficie urbana ha pre-
sentado correlaciones con pequeñas 
variaciones. Desde 1960 hasta 1990, el 
crecimiento poblacional es sostenido 
y se corresponde con un incremento 
también sostenido de la superficie de 
ocupación urbana. Desde 1990 hasta 
2010, se comporta en forma similar, 
pero mostrando un crecimiento leve-
mente superior. La prognosis desde 
2010 a 2020, estima un crecimiento po-
blacional bajo o muy leve y un aumen-
to sostenido de la superficie urbana. En 
1900, el crecimiento fue hacia el oeste; 
desde 1920 y hasta 1970, la ciudad se 
extendió hacia el suroeste. A partir del 
año 1980, la tendencia de crecimiento 
comienza a rotar al oeste, siendo en 
ese año, con dirección oeste-suroeste. 
Desde 1990 la ciudad se extiende con 
franca dirección oeste (FIGURA 2).

*Magister en Arquitectura y Diseño, Profesor 
Titular UNSJ, Profesional Principal CONICET, 
Directora INEAA - UNSJ. 
akurban@unsj.edu.ar

**Ingeniero Civil, Profesor Adjunto UNSJ, 
Profesional Principal CONICET, Subdirector 
INEAA - UNSJ. 
mcunsulo@unsj.edu.ar

***Arquitecto, Profesor Emérito UNSJ, Ex Direc-
tor INEAA – UNSJ 
apapparelli@unsj.edu.ar

****Arquitecto, Investigador INEAA FAUD-UNSJ.  
alejo_montilla@yahoo.com.ar
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 Distribución espacial de la urbanización en el oasis de Tulum. 
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FIGURA 2: Crecimiento de la ciudad de San Juan desde el año 1900 al 2010.


