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Abstract. Housing Quality Index (HQI) is an analysis tool of urban
housing and its assessment of the quality. Development of this
indicator based on positive or negative impact that present the main
statistical indicators of housing variables completes a series of
international research in this direction and define the urban areas
according to specific quality issues. Statistical analysis, correlated
with social research methods and territorial identification of the main
failures of housing contributes to the urban zoning areas and
establishes the new research directions in the building of index that
gives the expected results of all involved in the implementation of
appropriate measures to improve the quality of housing conditions.
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1. Introducere locuirii. Trebuie totusi

Calitatea

locuirii este un concept

remarcatd o
schimbare a viziunii si opticii de cercetare

complex, integrat, care face obiectul de
studiu al unei palete largi de specialisti
din diverse domenii stiintifice: urbanisti,
arhitecti, geografi, sociologi, psihologi,
antropologi, specialisti de mediu etc.

Literatura de specialitate nationald si
internationald oferd o gama vastd de
definitii ale conceptului de calitate a

cu privire la studiile realizate asupra
analizei si evaludrii calitdtii conditiilor de
locuit.

2. Definirea conceptului de calitate a
locuirii

Notiunea de calitate a locuirii este cel mai
bine definitd in literatura internationald
de specialitate. Calitatea locuirii este un
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concept multidimensional evaluat prin
examinarea unui numadr de caracteristici
fizice si sociale ale mediului locativ si
vecinatatea sa (Uehara, 1994). Aceste
caracteristici pot include o serie de
indicatori ai calitdtii locuirii, ca de
exemplu densitatea locativd (numadr de
persoane pe camerd), aspectul fizic
(imaginea urband) si calitatea structurala
a unitatii locative, accesibilitatea fatd de
transportul public si de serviciile sociale,
precum si satisfactia fata de locuinta si
vecindtate.

Calitatea locuirii constituie un element
cheie al calitdtii vietii unei persoane
(Ranci, 2010). Acest punct de vedere este
sustinut si de Trudel (1989) pentru care
calitatea locuirii reprezintd, inainte de
toate, dimensiunea de baza a calitatii
vietii.

Notiunea de ,calitate a locuirii” in
viziunea acestuia este foarte complexa: ea
se referd la toate atributele de ordin
calitativ ale locuintei. Printre aceste
atribute sau conditii se disting doud mari
categorii:
— pe de o parte, conditiile intrinseci sau
proprii locuintelor sau cladirilor care

le gazduiesc - amenajarile sale si
conditiile  fizice, interioare  si
exterioare, incluzand aici si
prelungirile sale (anexele), partile

comune si amenajarea terenului;

— pe de altd parte, conditiile mediului
invecinat - infrastructura si
echipamentele  colective, = mediul
biofizic si socioeconomic, instalatiile
vecine, localizarea in cadrul
aglomeratiei si al regiunii.

Aceastd notiune, de calitate a locuirii,
acoperd mai multe dimensiuni specifice,
cum ar fi salubritatea, securitatea,
confortul, estetica, comoditatea si
adaptabilitatea, care pot fi vdzute ca

fatete ale calitdtii globale. Sub alte
aspecte, alti factori precum durabilitatea,
capacitatea si facilitatea de intretinere
conditioneaza calitatea acestui proces.

Lawrence (1994) a oferit o definitie
optimd a conceptului integrat de calitate a
locuirii, in care seturi de factori
arhitecturali, demografici, economici
ecologici si politici sunt intercorelati in
mod explicit.

Conform acestuia, calitatea locuirii poate
fi interpretatd intr-o multitudine de
modalitdti. Diverse abordari reflectad
motivatia si obiectivele celor care o
transforma in domeniu de cercetare dar si
formularea de politici de locuire. De
exemplu, studiile privind calitatea locuirii
pot fi destinate pentru formularea si
punerea in aplicare a  politicilor
guvernamentale in sectorul locuintelor, in
cercetarea academicd sau difuzarea de
informatii  pentru diverse grupuri
profesionale si pentru publicul larg.

Scopul definirii calitatii locuirii reiese din

obiective sale:

— evaluarea estetica si / sau utilizarea
valorilor cladirilor rezidentiale;

— identificarea unor obiective pentru
modernizarea sau inlocuirea fondului
locativ existent;

— alocarea de credite pentru locuinte si
subventii prin luarea in considerare a
conditiilor de ocupare, veniturile
gospodariilor si cheltuielile legate de
intretinerea locuintelor;

— preocuparea cu privire la starea de
sdndtate si bundstare a populatiei
rezidente in ceea ce priveste conditiile
de locuire interne si externe ale
vecinatatii.

In urma cercetdrilor bibliografice pe
aceastd temd, rezultd cd a existat un
consens cu privire la aceste concepte, sau
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a mijloacelor si mdsurilor utilizate pentru

a defini si de a evalua calitatea

locuintelor. Principalele categorii de

aborddri redau urmatoarele aspecte:

— aborddri ce pun accentul pe punctul
de vedere al principalilor actori
implicati in analiza Si evaluarea
calitatii locuirii, fie ca este vorba de
arhitecti, urbanisti, ingineri
constructori, sociologi, administratori
de locuinte, rezidenti etc. Specialistii
au menirea de a evalua un mediu
rezidential specific pe baza uneia sau
mai multor metode de cercetare
sociologicd sau psihologica.

— cercetdri cu privire la materialele de
constructie si caracteristicile
cuantificabile ale locuintelor, in
special in ceea ce priveste aspectul
exterior al clddirilor rezidentiale si
componentele lor functionale, tehnice
si de constructie, cercetdri ale
principalilor indicatori ai locuirii, ca
de exemplu suprafata locativd per
persoand, gradul de izolare acustica Si
termica etc. Aceste abordari ignora

deseori  faptul cd  standardele
ergonomice, tehnice si fizice ale
locuintelor sunt dependente de

valorile culturale, conventiile sociale
si preferintele individuale care pot
varia in timp (Rapoport si Watson,
1968).

— studii privind oferta si productia
anuald de locuinte, costul noilor
cladiri rezidentiale, subventii acordate
persoanelor nevoiase pentru
acordarea ajutoarelor pentru incalzire,
ajutoarele de la stat acordate prin
diverse programe nationale
persoanelor pentru constructia de noi
locuinte etc.

— cercetari sociologice cu privire la
gradul de satisfactie a populatiei
rezidente asupra calitatii conditiilor
de locuit si a vecinatdtii si abordari
psihosociologice cu privire la anumite

concepte, precum satisfactia

rezidentiald etc.

Fiecare dintre aceste abordari isi propun
sd analizeze o serie de factori cu privire la
calitatea locuirii si implicit calitatea
locuintelor si a vecindtatii. Cu toate
aceasta, studiile de specialitate 1in
domeniu nu ajung la o definitie comuna
si la un concept integrat al calitatii
locuirii.

Garcia-Mira (2005) sugereaza faptul ca
definitia calitatii locuirii poate fi evaluata
prin examinarea satisfactiei utilizatorilor
alaturi de mediul rezidential. Principalele
componente  utilizate in studierea
satisfactiei utilizatorilor au in vedere
caracteristicile fizice ale spatiilor locative,
cum ar fi localizarea in cadrul orasului,
madrimea locuintei, numdrul de camere
etc. si evaluarile subiective ale
utilizatorilor de locuinte si cele efectuate
asupra mediului ambiental.

Asezarea in cadrul orasului constituie
una dintre cele mai importante
caracteristici care determind calitatea
locuintelor. Calitatea unui spatiu de
locuit coincide cu potentialul de a
satisface nevoile utilizatorilor. Evaluarile
calitative efectuate la nivelul unitatilor
locative implica aprofundarea
cunostintelor legate de calitatea mediului
rezidential endogen si exogen si locuinta
in sine, cu toate elementele sale
caracteristicile.

Aspecte calitative ale mediului locativ au
castigat un mare interes in cercetdrile
recente asupra locuintelor. Studiile au
avansat de la cercetdrile efectuate asupra
mediului  rezidential la  calitatea
caracteristicilor psiho-sociale si spatiale,
care pot fi mdsurate prin evaludrile
subiective ale utilizatorilor. Definitia
calitatii poate fi evaluata prin examinarea
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satisfactia utilizatorilor, aldturi de mediul
rezidential. ~ Principalele componente
utilizate in studierea satisfactiei
utilizatorilor au in vedere caracteristici
fizice ale spatiilor locative, cum ar fi
localizarea in cadrul orasului, marimea
locuintei, numadrul de camere etc. si
evaludrile subiective ale utilizatorilor de
locuinte si cele efectuate asupra mediului
ambiental.

Asezarea in cadrul mediului wurban
constituie una dintre cele mai importante
caracteristici care determind calitatea
locuintelor. Calitatea unui spatiu de
locuit coincide cu potentialul de a
satisface nevoile utilizatorilor. Evaludrile
calitative efectuate la nivelul unitatilor
locative implica aprofundarea
cunostintelor legate de calitatea mediului
rezidential endogen si exogen si locuinta

in sine, cu toate elementele sale
caracteristicile.
Incercadrile de a da un sens unic

conceptului de calitate a locuirii nu au
fost incununate de succes; acest lucru se
datoreaza faptului cd acest termen este
unul complex Si abstract, cu conotatii
culturale, sociale si economice. Locuirea
prezintd trei dimensiuni in ceea ce
priveste calitatea: locul de amplasare,
locuinta si vecinatatea (Rapoport, 2001;
Aluko, 2000; Arimah, 1992). Calitatea
locuintelor reflecta valorile intrinseci ale
acestora, calitatea locatiei  reflecta
atributele pozitionale ale locuintei, iar
calitatea vecinatdtii reflectd valorile
extrinseci ale cartierului in care locuintele
sunt situate.

Locuirea poate fi definitd ca reprezentand
capacitatea spatiilor construite de a
satisface  necesitdtile  obiective  si
subiective ale indivizilor sau grupurilor,
asadar implica sfere psihice si sociale ale
existentei care pot echivala -calitdtilor

mediului ambiental ce permit sandtatea
tizicd, biologicd, psiho-sociald a persoanei
(Castro, 1999). Moreno (2003) analizeaza
locuirea in functie de o serie de elemente
componente, constituite din mediul fizic
al locuintelor, ambientul sociocultural si
cadrul in care se desfdsoara.

In procesul de determinare a calititii
conditiilor de locuit intervin atat calitatile
fizice (prezenta contaminarii si starea de
degradare fizicd, imaginea estetica a
fondului de locuinte etc) cat si cele
socioculturale (cadrul social, retelele de
relatii, mecanisme de interschimb,
solutionarea  conflictelor,  securitatea
urband etc.).

Locuirea urband este definitd de Rueda

(1997) in functie de patru mari categorii

legate strict de calitatea vietii populatiei

rezidente:

— bundstarea generald a persoanei si
implicit bundstarea internd (spirituala
si psihologicd) si externa (relatia sa cu
mediul social);

— bundstarea ambientald, care se refera
la relatia armonioasda cu mediul
inconjurator;

— bunastarea psihosociald care implica
satisfactia individuald;

— bundstarea sociopolitica strict legata
de participarea sociald, siguranta
personala si juridica.

2. Analiza in profil teritorial

Studiile legate de calitatea locuirii urbane

se pot face pe trei mari nivele de

observare:

— nivel macro, ce corespunde marilor extinderi
geografice: orase, arii metropolitane;

- nivel intermediar, cartiere,
periurbane, comune suburbane;

— nivel micro: locuinta.

zone

Fiecare din acestea trei are o importanta
complexa, din punct de vedere al
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dimensiunilor restrdnse dar si al
dimensiunilor interrelationate. Orasul in
sine este o unitate cu o functionare si o
logica relativ independenta de ceea ce are
loc in interior si in exterior de forma
dependentd si complementard pentru
functionarea sa optima. De o asemenea
situatie se poate vorbi si in cazul
cartierelor, al diverselor diviziuni ale
orasului, al locuintelor. Toate si fiecare
dintre ele intretin o relatie independenta-
dependenta cu orasul si cu fiecare din
elementele sale. Aceasta interactiune a
obiectelor spatiale nu se limiteaza numai la
ele, ci se proiecteaza si la relatiile dintre
indivizi. Dincolo de gradul de fragmentare,
orasul este un spatiu interconectat si
interrelationat. Este o zond afectatd de
particularitdtile si universalitatile sale.
Pentru studierea oricarui fenomen urban,
in acest caz locuirea si dimensiunea sa de
calitate, trebuie si analizdm  atat
dimensiunile micro cat si dimensiunile
macro ale orasului, obiectiv si subiectiv,
forma urbana si forma sociala.

In consecints, nu se poate discuta despre
calitatea locuintelor fdrd a lua in
considerare relatiile reciproce dintre
caracteristicile cladirilor rezidentiale si
conditiile de mediu.

3. Necesitatea elaborarii de indici de
evaluare a calitatii locuirii

Dezvoltarea indicatorilor de evaluare a
conditiilor de locuit constituie o prioritate
pentru o  serie de  organisme
internationale cum ar fi Banca Mondiald,
Organizatia Natiunilor Unite, Comisia de
Statisticd a Uniunii Europene - Eurostat,
a diverselor state (UK. - Housing
Quality Index), cat si a unei game variate
de cercetadtori din domeniul locuirii sau a
domeniilor conexe.

Categoriile de indicatori dezvoltati pana
in prezent sunt produsul analizei

raporturilor dintre caracteristicile
locuintelor, cele ale gospodariilor si
aspectele socio-economice ale acestora.
Majoritatea indicatorilor sunt axati pe
numadrul locuintelor existente pe forme
de proprietate, statutul ocupational,
numdrul de persoane pe camerd, costul
locuirii etc.

Indicatorul accesibilitdtii locuintelor a
constituit obiectul de studiu pentru
numerosi cercetatori, cum ar fi Hartman
(1974), Lerman si Reeder (1987),
Thalmann (2003). Acesta din urmd a
elaborat un set de indicatori de
accesibilitate a serviciilor unei locuinte,
ludnd in calcul ca punct central de plecare
venitul rezidual raportat la costul total al
serviciilor legate de locuinta.

Conferinta Habitat II a constituit prilejul
necesar si oportunitatea Bancii Mondiale
si a Organizatiei Natiunilor Unite de a
construi o serie de indicatori care sa
reliefeze starea reald a sectorului
locuintelor si impactul pe care il au
locuintele inadecvate asupra stdrii de
sanogenezd a populatiei rezidente.

Indicatorii au fost sintetizati de catre
Malpezzi si Mayo (1997) sub formd de
raporturi care fac referire la performanta
sectorului de locuire.

Martinez (2000) evalueaza la nivelul
mediului urban nevoile in materie de
locuire, implicit locuinte, pe baza
tehnicilor informationale geografice.

Fiedler si altii (2006) examineaza
indicatorii in ceea ce priveste conditiile de
locuire si accesibilitate, determinand
astfel ~riscul mnoilor imigranti din
Vancouver la excluziunea de la locuinta.

Sanusi (2008)
Indicatorului

utilizeaza metodologia
de Dezvoltare Umana,
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elaborat de PNUD, in vederea elaborarii
unui indicator al conditiilor de locuit
calculat la nivelul orasului Minna din
Nigeria.

Hartman (1974) este primul care a
subliniat importanta construirii unui
indicator de evaluare a conditiilor de
locuire, dezbdtand doua probleme
esentiale pentru elaborarea acestuia:

— Caracteristicile locuintelor necesare

pentru  elaborarea  indicatorului
conditiilor de locuire;

— Metoda de constructie a
indicatorului;

— Filmer si Pritchett (1998), Sahn si Stifel
(2000) si Asselin (2002) propun
metode de constructie de indicatori
compoziti bazati pe analiza factoriala
in statistica multivariata.

Malpezzi (2000) propune, de asemenea,
un model de chestionar care poate fi
aplicat in tarile in curs de dezvoltare, cu
scopul de a recenza cat mai multe
informatii ~ privitoare la  calitatea
conditiilor de locuit.

Realizarea unor instrumente de evaluare
a calitdtii locuintei a constituit si
constituie preocuparea de bazd a
numerosi specialisti din domeniile conexe
locuirii.

Arévalo-Tomé (1999) a construit un
Indice de Calitate a Locuintei care
sintetizeaza locuintele ocupate. Tehnica
multivariantd  folositd o constituie
Analiza  Corespondentelor = Multiple
(ACM), in baza cdreia este posibil ca
fiecare locuintd sa primeascd un punctaj
in functie de caracteristicile fzice prin
intermediul acestui Indice de Calitate a
Locuintei. Constructia indicelui este
generatd de necesitatea de a raspunde la
o serie de intrebdri legate de
imbunatdtirea calitatii locuirii.

Indicatorul este o variabild ordinald care
reflectd un nivel calitativ relativ al unei
locuinte si este aplicat pentru a compara
calitatea locuintei in profil teritorial in
perioade determinate de timp (ex:
variatia calitatii locuintelor pe o perioada
de 10 ani etc.).

4. Metodologie

Prezentul studiu isi propune sa realizeze
o analiza in profil teritorial a calitatii
locuirii urbane, avand ca oras - laborator
Municipiul Filiasi, localizat in judetul
Dolj, in Regiunea de Dezvoltare Sud-Vest
Oltenia.

Alegerea este aleatorie, tinand cont de
faptul ca mediul urban nu prezinta spatii
omogene din punct de vedere al locuirii,
ci un mozaic de areale, fiecare cu

.....

specificitatile sale.

Procesul de evaluare se poate realiza fie
la nivel de oras, prin identificarea
arealelor cu aspecte si caracteristici
proprii ale locuirii urbane, fie la nivel de

cartier, prin identificarea  zonelor-
problema in sectorul locuirii.
Indicele calitatii locuirii (ICLOC)

elaborat de Zulaica (2008) si Celemin si
Zulaica (2008) sub forma Indicelui
Conditiilor de Locuire (ICH) reprezinta
relatia intre fondul de locuinte si
utilizatori sub toate aspectele sale
integrante, respectiv oferta de mediu
(infrastructura aferentd, servicii si
resurse umane) si cererea societatii in
care se desfasoard procesul locativ.

Aspectul calitativ al locuirii urbane
este determinat prin intermediul
ofertei  bunurilor, serviciilor si
conditiilor specifice unitatii recenzate.
Indicatorii selectionati sunt constituiti
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din cei recenzati si monitorizati de
Institutul National de Statistica (INS),
in functie de importanta si impactul
asupra determinarii calitatii locuirii

urbane.  Fiecare  indicator  este
reprezentat de una sau mai multe
variabile statistice, ponderate de

maniera directd, cu un punctaj total de
100 de puncte. Se procedeaza la
selectionarea indicatorilor,
identificarea, ponderarea si
standardizarea variabilelor in functie
de urmatoarele formule si impactul
negativ sau pozitiv pe care il au
asupra aspectelor calitative:
— Variabile a cdror crestere implica un
impact negativ asupra determindrii
calitatii:

VEp = &4« yp
M-m

— Variabile a cdror crestere implica un
impact pozitiv asupra determindrii

calitatii:
VEp=1-Y"H+yp
M-m
Unde: Vev - wvaloarea standardizatd a
variabilei;

d - data care urmeazi a fi standardizatd;
M - valoarea cea mai mare a variabilei;
m - valoarea cea mai micd a variabilei;
VP - valoarea de ponderare a variabilei.

Indicele Calitatii Locuirii (ICLOC) poate
fi determinat pe baza urmadtoarei formule:

ICLOC =) Vev

Cadrul metodologic de analiza a calitatii
locuirii urbane prin intermediul acestui
indice a fost dezvoltat pe larg de o serie
de cercetatori, respectiv de Garcia si
Velazquez (1999), Marinelli et al. (1999),
Lucero et al. (2005), Riviere et al. (2005),

Celemin (2007) prin constructia unui
indice al calitatii vietii.

Indicatorii ce pot fi selectionati pentru
evaluarea calitatii locuirii urbane sunt
alesi in functie de impactul pe care il au
asupra aspectului calitativ, ca de exemplu
indicatorii propusi in Tabelul 1.

Rezultatul materializat in Indicele
Calitdtii Locuirii prezintd o valoare
teoreticd cuprinsd intre 0 si 100 care
reflectd impactul pozitiv sau negativ al
variabilelor asupra aspectelor
calitative. Totusi, un element deosebit
de important consta in faptul cd cea
mai  bund  situatie nu  indica
intotdeauna si cel mai bun impact in
vederea imbunatatirii calitatii
conditiilor de locuit, asadar nu reflecta
intotdeauna de

conditiile  optime

locuire.

Este important de retinut cd ponderarea

variabilelor este foarte obiectivd iar
valorile trebuie sa fie stabilite in functie
de realitatea si caracteristicile fiecarui

organism urban sau areal urban.

Astfel,
metodologia de calcul a ICLOC i se

fiecdrei variabile introduse in
atribuie o valoare cuprinsd intre 1,
respectiv variabila cu cel mai slab impact
asupra calitatii locuirii si 100, valoarea cu
cel mai mare impact. In functie de gradul
de impact se acordda ponderea variabilei
utilizate in procesul de evaluare. Spre
exemplu, ponderea locuintelor alimentate
cu apd poate primi o valoare de 10 care
reflectd impactul negativ pe care il are

lipsa acesteia asupra calitatii vietii.
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Tabelul 1. Exemple de indicatori si variabile posibil utilizate in metodologia de calcul a

INDICATOR

Stocul de
locuinte

Accesul
locuintelor
la utilitatile

publice

Nivelul de
trai

Componente
adiacente
locuirii

Forta de
munca

5. Rezultate finale

Indicelui Calitatii Locuirii (ICLOC)

VARIABILE PONDERE
Locuinte existente la sfarsitul anului pe forme de 10
proprietate
Camere de locuit existente la sfarsitul anului pe 10
forme de proprietate
Suprafata construitd a locuintelor terminate pe 5
surse de finantare
Suprafata locuibild existentd la sfarsitul anului pe 50
forme de proprietate
Suprafata utild a locuintelor terminate pe surse de 20
finantare
Vechimea locuintelor 100
Materialul de constructie din care sunt realizate 100
locuintele
Accesul locuintelor la reteaua publica de 100
alimentare cu apd
Accesul locuintelor la reteaua publica de gaze 80
Accesul locuintelor la reteaua publicd de canalizare 80
Accesul locuintelor la reteaua publica de 100
electricitate
Accesul locuintelor la reteaua publica de distributie 80
cu energie termica
Numadrul mediu de persoane pe o camera 80
Suprafata medie locuibild pe o persoana 80
Suprafata medie utild pe o persoana 20
Ponderea spatiilor verzi pe cap de locuitor 50
Ponderea populatiei scolare pe niveluri de educatie 30
Ponderea unitatilor sanitare pe categorii de unitati 90
Ponderea institutiilor de spectacole si concerte 20
Ponderea populatiei civile ocupate pe activitdti ale 90
economiei nationale
Rata somajului 90
Populatia activa pe grupe de varsta si medii 40

infrastructura

tehnico-edilitara

Rezultatele finale pot fi reprezentate
intr-o harta a calitatii locuirii in care se
pot identifica in profil teritorial trei
categorii de zone urbane delimitate in

functie de accesul locuintelor Ia

(electricitate, apa, canalizare, gaze).

Cele trei mari categorii de zone cu
caracteristici speciale ale locuirii sunt

(Fig. 1):
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— Zone cu locuinte decente (indeplinesc
exigentele minimale legislative si au

acces la infrastructurd tehnico-
edilitara);

— Zone cu locuinte deficitare sau
improprii  (indeplinesc  exigentele

minimale legislative, insd nu au acces
la infrastructura tehnico-edilitard);
spre  exemplu, locuinte  care
beneficiaza de electricitate si apa si nu
au canalizare si gaze etc.

— Zone cu locuinte precare sau
insalubre (locuinte  care  nu
indeplinesc  exigentele minimale
legislative si prin caracteristicile sale
insalubre reprezintda un pericol
pentru starea de sanogenezd a
populatiei rezidente).

In functie de punctajul obtinut, se pot
stabili trei intervale ale Indicelui in
functie de care locuirea poate primi un
diagnostic in functie de cele trei mari

categorii de zone locative. Astfel,
locuintele decente au un punctaj sub
33,3%, cele deficitare intre 33,3 si 66,6%
iar cele decente valori mai mari de 66,6%.
Municipiul Filiasi este al doilea oras ca
mdrime demografica al judetului Dolj,
lipsit de orizonturi de dezvoltare
economicd durabilda si marcat de o
puternici migratie a fortei de munca. In
urma analizei situatiei accesului la
infrastructura tehnico-edilitara de baza,
arealul cu probleme deosebite este cel
vestic unde locuirea nu beneficiaza de
infrastructura  corespunzatoare (apa
curentd, canalizare) si contine un fond
locativ de tip rural si in mare parte
invechit. Strazile neasfaltate, lipsa
dotdrilor de servicii si comportamentul
specific =~ comunitdtii  insemnate a
populatiei rrome, aferente arealului
urban din jurul strdzilor Ion Creanga si
Avram lancu conferda aspectul precar
acestei zone (Fig. 2).

CALITATEALOCUIRI URBANE

i

l

CALITATEA LOCUINTEI/CONSTRUCTIEl <—>  CALITATEA VECINATATII REZIDENTIALE

v v v v
EXIGENTEMINIMALE ~ CALITATEA MEDIULUI ACCESULLA UTILITATI CALITATEA MEDIULUI
LEGISLATIVE INTERIOR TEHNICO-EDILITARE EXTERIOR
PERCEPTIA POPULATIEI ANALIZA INDICATORILOR
REZIDENTE LOCUIRH

DIAGNOSTIC

!
LOCUIRE DECENTA

/

LOCUIREIMPROPRIE  LOCUIRE INSALUBRA

Fig. 1. Schema metodologica a calitatii locuirii urbane
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Legenda:
-IDnE cu locuinte decente
“Inne cu locuinte deficitare

Zone cu locuinte precare

Fig. 2. Harta calitatii locuirii urbane in functie de racordul la utilitatile edilitare in
Municipiul Filiasi

Zona centrald, urbanizatd, marcata de

peisajul locuintelor colective este
racordatd la infrastructura tehnico-
edilitara, conferindu-i acesteia

caracterul de decentd. Arealele urbane
ce inconjoard nucleul central, respectiv
franja urban-rurald al cdrei peisaj
specific este marcat de locuintele
unifamiliale prezintd deficiente in ceea
ce priveste racordul la utilitati, insa
prin  solutii adiacente vin  sd
suplineasca efectele acestora asupra
aspectului calitativ.

De mentionat este faptul ca valorile
nu reflectd intocmai calitatea locuirii.
Un caz aparte il constituie categoria
zonelor cu locuinte deficitare, care
desi indeplinesc exigentele minimale
legislative si nu au racord la dotarile
edilitare de baza, acestea pot fi
suplinite prin mijloace alternative

care creeazd acelasi efect in plan
calitativ.

6. Concluzii

Indicele Calitatii Locuirii (ICLOC)
poate reprezenta un instrument de
baza in procesul de evaluare a
calitdtii locuirii. Conditia minimald o
constituie coerenta si disponibilitatea
indicatorilor statistici ai locuirii
recenzati de catre Institutul National
de Statistica. Coroborati cu
observarea in profil teritorial si cu
metode sociologice de perceptie a
populatiei rezidente fata de conditiile
de locuit, rezultatul final poate
reprezenta un real instrument de
determinare a calitdtii cu marje de

eroare nesemnificative, in ciuda
subiectivitdtii valorilor acordate in
urma ponderadrii variabilelor
utilizate.
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Pentru obtinerea unor rezultate
elocvente in procesul de diagnostic
asupra locuirii urbane este nevoie de
conlucrarea si colaborarea tuturor
factorilor implicati in acest sector, de
la specialisti din domeniile aferente, la
actorii locali si utilizatori.
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