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Introduccion:

El estudio histoérico de los derechos de propiedad constituye hoy un campo
historiografico renovado cuyas hipotesis y enfoques cobran creciente interés
para el andlisis de los procesos de cambio agrario bonaerense de los siglos
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XVIII y XIX. Los trabajos inscriptos en esta perspectiva se orientan a recobrar
las diversas condiciones de realizacién de la propiedad, reconstruyendo las
formas diarias de acceder a los recursos y destacando el caracter miltiple y
variable de los derechos en tanto construccion social.

Estas investigaciones cuestionan los enfoques que restringen el anélisis de la
propiedad unicamente al estudio de los marcos legales e institucionales de su
implementacion. Desde esta perspectiva, las leyes y el Estado liberal dejan de
ser pensados como garantes inevitables y exclusivos de los derechos de
propiedad (también considerados ftnicos e indiscutibles), para ser
incorporados como partes en una dinamica social que implica creacion y
transformacion de distintos tipos de derechos y que revela las
transformaciones de los grupos sociales —como dinamicas que no siempre se
vinculan con las reformas juridicas y con el Estado [1].

Diferentes estudios centrados en el analisis de cuestiones vinculadas a la
propiedad de la tierra en la campaiia de Buenos Aires de la primera mitad del
siglo XIX suman sus aportes para avanzar en esta direccidon historiografica.
Por un lado, los trabajos que destacan, junto a las transformaciones
postrevolucionarias, las herencias coloniales en lo que respecta a las normas
vinculadas a la tierra. Asi, en el marco de un sistema normativo en el que
conviven concepciones de propiedad basadas tanto en la ley como en la
costumbre, estas continuidades se comprueban tanto en la vigencia de formas
de derechos distintas a la de la exclusividad del dominio (al menos hasta el
ultimo tercio del siglo XIX) [2], como en los modos de transferencia de la
tierra publica (los sistemas de moderada composicion y remates) y en la
legislacion referida a las tierras de “pan llevar”y/o ejidales [3].
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Por otro lado, se suman las contribuciones de las investigaciones centradas en
el analisis de la cultura juridica y politica de la poblacién rural bonaerense del
periodo 1780-1830 “! Estos estudios reconstruyen la conflictividad derivada
de la contradiccion entre principios liberales de propiedad privada y practicas
sociales basadas en derechos y valores consuetudinarios, constatando la
continuidad y el reconocimiento de derechos de usufructo sobre ciertos
recursos, su uso estratégico por parte de los pobladores y los cambios
verificados a mediados de siglo cuando las areas y recursos de uso comun se
convierten en propiedad del Estado y las practicas consuetudinarias son
penalizadas pasando a operar en los intersticios de la ley [5].

Actual Colegio Nacional de Buenos Aires.

En este contexto, los intentos de imponer un marco normativo tendiente a
afirmar derechos plenos de propiedad se vinculan con el lento proceso de
implantacion de un nuevo poder estatal en la campafia portenia de la primera
mitad del siglo XIX. El despliegue del Estado porteno postrevolucionario en el
ambito rural, si bien se apoy6 en la mediacion de las redes sociales locales, fue
acompafado por una “oleada de denuncias” de tierras publicas ! que derivo
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en un incremento de conflictos vinculados a la posesion y propiedad de los
terrenos.

La revolucion de 1810, dependiendo en gran parte de la movilizacion politica
de los sectores subalternos rurales, terminara por cuestionar tanto al viejo
como al nuevo orden en sus dimensiones sociales y econémicas [7]. Asi es
cémo la década de 1820 -periodo de las reformas de Rivadavia- se presenta
como el momento maés critico del enfrentamiento entre los intereses de los
propietarios (y del Estado) orientados a afirmar sus derechos de propiedad
como plenos y absolutos y los de los pobladores arrendatarios que resisten ser
convertidos en “colonos”, defendiendo derechos legitimados por la costumbre

[8].

La conflictividad asociada al proceso de privatizacion de la tierra se vincula de
esta manera al fracaso parcial de las reformas basadas en los postulados del
liberalismo econ6mico en lo que respecta a la consolidacion de la propiedad
durante los afios “20 e inicios de la década de 1830. En este sentido, nuevas
investigaciones han modificado el eje del debate previo destacando que fue la
disponibilidad de tierras, y no su régimen de propiedad, lo que hizo posible la
expansion productiva del periodo. Asi, las disputas por derechos de propiedad
son interpretadas como reclamos por la distribucion de los frutos de un mayor
crecimiento por parte de una poblacion rural capaz de usufructuar la
necesidad de apoyo politico de los gobiernos [9].

El presente trabajo recupera los aportes de estas investigaciones,
interesandose en las experiencias relacionadas con la posesion y propiedad de
la tierra publica periurbana de antigua pertenencia eclesiastica. Nos ocupamos
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especificamente de “las tierras que fueron de los jesuitas” situadas en la
campaia aledana a la ciudad de Buenos Aires, a fin de analizar las practicas y
relaciones establecidas por y entre los distintos actores sociales involucrados
frente a las iniciativas estatales de control de la tierra publica
productivamente orientada al abasto urbano.

A partir del estudio de las normas establecidas en torno a la posesion/
propiedad de la tierra de una chacra administrada, desde la expulsiéon de la
Compania, primero por la Junta de Temporalidades y, luego, directamente
por el Estado portefio abordaremos un periodo marcado por la rapida
valorizacion de la tierra periurbana, las reformas liberales de 1820 y las dos
etapas de un gobierno federal que encuentra en los pequefios y medianos
propietarios rurales periurbanos su base social de apoyo el

La tierra publica en los entornos agrarios de la ciudad:
propiedades eclesiasticas “retrovertidas” al Estado

Iglesia de San Ignacio en Buenos Aires

Durante la primera mitad del siglo XIX,
la dindmica de ocupacidon y mise en
valeur del espacio agrario proximo a la
ciudad de Buenos Aires se proyecta en la
expansion de una prospera agricultura
mercantil que confirma el progreso de
los partidos trigueros de mas antiguo
asentamiento, impulsa el crecimiento de
nuevos nucleos agricolas y transforma
las zonas de pastoreo mas proximas en
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sectores de explotacibn mixta agricola-ganadera. Este desarrollo rural
directamente vinculado a la expansion de la demanda urbana, se basa desde
sus inicios en la continuidad (y prosperidad) de pequenas y medianas
explotaciones que combinan la propiedad y el arrendamiento de la tierra. Sin
embargo, desde fines de la década de 1840 se vincula también con la
consolidacion de grandes establecimientos mercantiles funcionalmente
insertos en los nuevos patrones de inversion agraria de la élite portena [11].

Al igual que en el resto de la campana, la parcelacion y venta de la tierra
periurbana se acelera a partir de las décadas de 1820 y 1830, lapso en el que se
verifica el nGmero mas alto de transacciones entre particulares, operaciones
que también comprenden el mayor nimero de hectareas[12]. Estos traspasos
de dominio se inscriben en una compleja dindmica de apropiacion juridica en
la que los mecanismos de un mercado en formacion y la fragmentacion
derivada del sistema de herencia igualitario se combinan con la
instrumentacion de distintas politicas estatales orientadas a la venta de las
tierras publicas del area de significativa gravitacion durante las décadas de
1820y 1830.

Se trata de un proceso estrechamente ligado al ritmo y caracteristicas del
crecimiento urbano, que se articula sobre un espacio de muy antiguo
asentamiento y ocupacién productiva, en el que se encontraban los
establecimientos agricolas (chacras y quintas) mas rentables de la campafa
propiedad de la élite portena y, sobre todo, de la Iglesia (tierras de “pan
llevar” tradicionalmente arrendadas). Para las primeras décadas del siglo XIX,
algunas de estas propiedades institucionales atn indivisas habian pasado a
manos del Estado, como bienes de Temporalidades primero y, a partir de la
Reforma Eclesiastica de Rivadavia (1822), como parte del patrimonio de las
ordenes e instituciones afectadas por las incautaciones.
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Durante los afios centrales de la década de 1820, en el marco de un proyecto
reformista de gobierno que conjuga la desamortizaciéon de bienes eclesiasticos
con una politica de tierras que propicia el inicio del “gran negocio de la tierra
publica” [13], las ordenes religiosas reformadas pierden su patrimonio en
tierras (de acuerdo con la reorientacion de sus inversiones agrarias de fines
del siglo XVIII, principalmente concentrado en los suburbios de la ciudad y
sus inmediaciones) [14].

La desamortizacién y enajenacion de estas quintas y lotes situados en los
cuarteles de rurales de la ciudad favoreci6 principalmente a un grupo selecto
de la élite politicomercantil de la época y al Cabildo Eclesiastico. Los primeros,
a través de ventas financiadas con billetes de la deuda publica consolidada
adquirieron las propiedades més capitalizadas del ejido portefio (como parte
de un negocio especulativo mas amplio), la Iglesia aseguraba con ello el
presupuesto necesario para su funcionamiento. Aunque estas ventas sirvieron
sobre todo para fortalecer politicamente a un gobierno que basaba el éxito de
su ambicioso programa reformista en un reciente y fragil consenso de
intereses [15].

Sin embargo, mas alla del ejido, en las jurisdicciones de la campafna inmediata
a la ciudad de Buenos Aires la politica del gobierno en relaciéon a la tierra
publica fue la opuesta. A lo largo de la década de 1820, cuando —recordemos-
en el contexto general de la campana se verifica la primera “oleada de
denuncias”, la continuidad de la tenencia y wusufructo mediante el
arrendamiento, la ampliacién de este sistema y el otorgamiento de nuevas
parcelas en enfiteusis constituyeron las opciones privilegiadas por los
gobiernos en relacion a la tierra publica del area periurbana.
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Hasta mediados de la década de 1830, la administracion estatal portena no
registra venta de terrenos que identificaba como de su propiedad en los
partidos contiguos a la ciudad. Estos lotes, en su gran mayoria reconocidos
como de origen eclesiastico, comprendian las tierras confiscadas a la Catedral,
a las 6rdenes de Santo Domingo, Belén y, sobre todo, a la Compania de Jesus
ubicadas principalmente al oeste de la ciudad, en el partido de San José de
Flores y sus inmediaciones (Mor6n, Matanza) [16].

Para la mitad del siglo XIX, las modalidades de una expansion rural
concentrada en el sur del espacio bonaerense, el desarrollo urbano de Buenos
Aires y de sus pueblos cercanos y la progresiva valorizacion de los terrenos se
vincularan con las modificaciones contractuales de los arrendamientos[17], la
creciente afirmacion del derecho pleno de propiedad y la venta de las tierras
publicas para explicar los cambios verificados en la propiedad rural del
espacio periurbano. A inicios de la década de 1860, el 91% de las tierras del
area son registradas como de propiedad privada sujeta al gravamen de la
Contribucién Directa.

El Registro Catastral de la Contribuciéon Directa (1863) resume la acelerada
dinamica de transferencia a particulares de la tierra ptblica verificada durante
la primera mitad del siglo XIX, mostrando los ritmos desiguales de un proceso
todavia incompleto en las zonas agricola-ganaderas del sudoeste y sur del
centro urbano. De acuerdo con las distintas orientaciones productivas de las
jurisdicciones consideradas y sus diversas historias locales de poblamiento,
entrada la segunda mitad del siglo XIX no hallamos grandes terrenos de
dominio publico (ni parcelas privadas de extensiones considerables) en los
distritos de temprano asentamiento del norte y oeste de la ciudad. Alli, sobre
todo en San José de Flores, la dinamica de ocupacién y puesta en produccion
agricola habia experimentado desde inicios de siglo un renovado impulso de la
mano del arrendamiento y posterior venta de las tierras publicas de antigua
pertenencia eclesiastica.
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De acuerdo con las estimaciones del agrimensor encargado en 1828 por el
Superior Gobierno de “tomar conocimiento de los terrenos de pan-llevar” de
propiedad estatal situados en el partido de San José de Flores, las parcelas “de
Temporalidades” (es decir, de dominio publico) de la jurisdiccion abarcaban
unas 3.286,80 hectareas, superficie que, entre 1829 y 1831, estaba subdividida
en su usufructo entre 137 arrendatarios/ pobladores. Casi el 50% de estas
tierras sera enajenado durante el gobierno de Juan Manuel de Rosas a través
de las ventas de las suertes de uno de los establecimientos productivos de
propiedad publica més extenso y capitalizado de la campafia portefia, La
Chacarita de los Colegiales [18].

Los establecimientos productivos de la Compaiiia de Jesus en la
campaifa rioplatense: el caso de La Chacarita

Los estudios de explotaciones agrarias de propiedad eclesiastica en general, y
jesuiticos en particular, cuentan con una larga y rica tradicion en la
historiografia rural hispanoamericana colonial. Para el Rio de la Plata,
diversas investigaciones han indagado acerca de las condiciones de trabajo y
produccién, inversiones, patrimonio y rentabilidad de las haciendas y
estancias jesuitas de las distintas regiones del virreinato reconstruyendo la
racionalidad econémica de la Compaiiia basada en la acumulacion de tierras y
en el funcionamiento complementario y autosuficiente de sus complejos
productivos [19].
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El actual Colegio Nacional de Buenos
Aires — ex Real Colegio de San Carlos
— fue inaugurado en el Centenario de
la Emancipacién (1910) .

Las formas de insercion de la orden
ignaciana en la economia rural del
Buenos Aires colonial es menos
conocida, concentrandose la mayor
parte de los estudios en dos
momentos claves de la historia de la Compania: su instalaciéon en el area, con
el anélisis de sus intereses econémicos y la conformacion de su patrimonio
rural en la region [20], v el de su expulsion con trabajos interesados
fundamentalmente en la administraciéon de las Temporalidades [21]. Por otro
lado, las investigaciones que han contribuido a delinear la “anatomia de la
estancia eclesiastica”[22] subrayan por contraste las estrategias diferenciales
de los jesuitas en lo que respecta a las formas de inversidon patrimonial y de
administracion de los recursos.

Frente a las restantes familias religiosas presentes en el mundo rural del
periodo [23], la Compaiiia de Jests es la tinica en definirse como gran
propietaria de tierras, duena de los establecimientos productivos mas extensos
de la campana en los que la integracion de maultiples actividades orientada al
autoabastecimiento y al mercado se logra en base a la utilizacion combinada
de una importante dotacion de mano de obra esclava, trabajo contratado y
diversas formas de arrendamiento. El arrendamiento era la forma mas
frecuente de explotacion en las tierras de la orden, independientemente de la
ubicacién espacial de la propiedad y de las particularidades de su organizacion
productiva [24]. La renta en especie apoyaba la insercion mercantil de las
explotaciones jesuitas, valorizando tierras, externalizando costos y ampliando
el stock comercializable de estas unidades.
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Instalados en la ciudad de Buenos Aires en 1608, poco después de la creacion
de la Provincia del Paraguay, los jesuitas fundaron dos colegios (el “Colegio
Chico” fue abierto en 1734) en los que desempenaron sus tareas pastorales,
educativas y de asistencia. De acuerdo con la politica de inversiones fundiarias
de la Compafiia, a lo largo del siglo XVIII la orden consolid6 a través de
diversos mecanismos un amplio patrimonio que incluia varias propiedades
(urbanas, suburbanas y rurales) que en conjunto conformaban un complejo
integrado y autosuficiente -no obstante ejercer la administracion de estos
bienes por separado- aplicado al sostenimiento de cada Colegio [25].

La Chacarita de los Colegiales ocupaba los terrenos cedidos por el gobernador
Hernando Arias de Saavedra a los religiosos de San Ignacio de Loyola.
Originalmente conformada por diez de las veintidés primeras suertes
otorgadas en merced por Juan de Garay, entre 1614 y 1746 los jesuitas fueron
ampliando su extension mediante nuevas donaciones y compras de las
prolongaciones (“cabezadas”) de esos terrenos hasta alcanzar integrar en la
propiedad unas 1.642 hectareas aproximadamente. Su produccidon se
destinaba bésicamente a proveer de alimentos a sacerdotes y pupilos del
entonces Colegio de San Ignacio [26].

Al momento de la expulsién de la orden, el perfil productivo de la chacra
cerealera refleja la 16gica econdémica propia de los establecimientos rurales de
la Compania: integracion de maultiples actividades orientada al
autoabastecimiento y al mercado, importante dotacion de mano de obra
esclava combinada con el recurso a diversas formas de trabajo contratado”” y
amplia difusion del arrendamiento en semillas que, asociado a la produccion
cerealera directa, potenciaba la insercion mercantil de la hacienda e,
Administrada por la Junta de Temporalidades desde la expulsion de los
ignacianos, en 1784 la chacra -ya desagregada del complejo productivo de la

orden en la campaia rioplatense- pasa a depender del recientemente fundado
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Real Colegio de San Carlos. Posteriormente, su gestion y propiedad fue
retrovertida al Estado, para volver a manos del Colegio Seminario recién
después de la caida de Juan Manuel de Rosas (1852).

Desde fines del siglo XVIII, las distintas administraciones privilegiaron el
arriendo de los lotes por sobre la produccion directa, incrementado el namero
de arrendatarios, aumentando la renta promedio ingresada por los mismos e
incluyendo otros colonos que pagaban un canon en plata. Durante los anos
siguientes a la revolucion de 1810, los sucesivos gobiernos patrios aplicaron
una politica orientada a evitar la desintegracion de la propiedad (rescindiendo
por ley la venta de los bienes de las Temporalidades), asegurando la
permanencia de los arrendatarios ya instalados y priorizando la instalacion de
nuevos pobladores.

La Iglesia de San Ignacio de Loyola
es una de las muestras del gran
poder que tuvo esta orden en el
periodo colonial. Foto: Carolina
Crisorio

Entre fines de la década de 1820 y
mediados de la siguiente (cuando se
inician las ventas), el gobierno
rosista procura incrementar las
rentas producidas por el
establecimiento arrendando un
nimero mayor de terrenos. Para
1829 ya son 80 los arrendatarios
que pagaban en semillas y en pesos
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el derecho a usufructo de 91 parcelas. Pocos afios después, 44 nuevos
pobladores se instalan en la propiedad, beneficiados con arriendos por un
término de ocho afos y con un canon anual de diez pesos por cuadra
cuadrada.

Las Cuentas de Gastos de La Chacharita correspondientes al periodo 1830-
1838 muestran la continuidad de una produccién interna diversificada basada
ahora en la venta de lena, la fabricacion de adobe y los arrendamientos
(entradas que juntas representan el 91,4% de los ingresos totales) [29]. Los
datos parecen corroborar el reemplazo paulatino de los arrendamientos en
semilla por aquellos abonados en pesos moneda corriente. Al momento de
pasar la administracion del establecimiento del Colegio al representante del
gobierno federal (1829), cerca de la mitad de los 70 pobladores arrendatarios
del establecimiento pagan sus “cuotas” con fanegas de trigo (48,6% de los
arrendatarios que unas 4 fanegas promedio -la misma renta anual promedio
que pagaban los arrendatarios en semillas de la chacra en 1782/1783). Sin
embargo, a lo largo de la década de 1830 no verificamos nuevos registros de
canones satisfechos en trigo ni la venta de fanegas recaudadas por
arrendamiento, aunque si el incremento de aquellos arrendamientos
abonados en dinero [30].

El pago en dinero en un contexto de productores arrendatarios plenamente
mercantilizados (e, incluso, algunos ciertamente capitalizados)[31] otorgaba a
la chacra un grado minimo de seguridad frente a la tendencia alcista, pero con
frecuentes e importantes oscilaciones, del precio del trigo. Pero en esta década
de malas cosechas, incertidumbres impositivas, bloqueos maritimos e
inflacibn monetaria estos pagos en pesos no fueron redituables para la
administracion estatal.
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Efectivamente, los arrendamientos de los anos de 1830 (a diferencia de los
contratos privados pactados habitualmente en libras esterlinas u oro) [32] no
solo sufren una significativa rebaja como consecuencia de la pérdida de valor
de la moneda de pago sino que también los montos totales recaudados
disminuyen a causa de las numerosas exenciones de pago del canon por ocho
anos otorgadas por el gobernador en recompensa de servicios prestados a la
causa federal. Finalmente, el nimero de pobladores arrendatarios se vera
efectivamente reducido cuando muchos se convierten en propietarios (49
individuos). Las tierras “que fueron de los jesuitas” de la Chacarita fueron
enajenadas en 1836, cuando el gobierno de Juan Manuel de Rosas agobiado
por la necesidad de amortizar la deuda determine por ley la venta de todas las
propiedades publicas.

Las ventas de las suertes de La Chacarita favorecieron principalmente a
pequenos y medianos productores, arrendatarios afincados en el lugar entre
15 y 50 anos antes de la compra (o a sus descendientes) y “auténticos
federales” quienes fueron beneficiados con pagos diferidos en moneda
corriente y rebajas alcanzadas mediante la exoneracion de “gastos de
escritura”[33]. El analisis de las peticiones de compra elevadas al gobierno por
parte de estos arrendatarios que acceden a la propiedad nos permite acceder a
sus argumentos, revelando discursos que conjugan las “expresiones federales”
[34] de rigor para la época con nociones de derecho y legitimidad que remiten
a otras tradiciones [35].

Para los peticionantes “viejos pobladores de La Chacarita”, la “antigua
posesion” derivada de arrendamientos extendidos en el tiempo, fue la
principal justificacion esgrimida para la preferencia para la compra. Las
normas consuetudinarias que regulaban las practicas de arrendamiento en la
campana portefia hacian derivar esta prerrogativa del largo asentamiento[36].
La “ocupacion pacifica” y prolongada de los terrenos por pago de
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arrendamiento y, mas ain, la herencia de su posesion sirven para destacar el
arraigo de estos actores en el medio local, mostrando el valor atribuido a los
vinculos sociales construidos en la cotidianeidad como basamento de
legalidad del derecho invocado.

Por otra parte, al definirse como pobladores antiguos de las tierras que
“fueron de los jesuitas”, estos actores logran recuperar y actualizar practicas y
relaciones sociales forjadas en tiempos coloniales -en interaccion con las
instituciones eclesiasticas- que no han dejado de ser consideradas legitimas.
No obstante, los valores que sustentaban estos vinculos tiene en este contexto
nuevas significaciones: son ahora la laboriosidad y la moralidad asociadas a la
vida familiar (y no la pobreza o la piedad)[37] las cualidades que sustentan los
pedidos ante las autoridades, aunque aparecen subordinadas a o subsumidas
en la filiacion politica.

Piite : s o : ®NTecho de  estilo
churigueresco cubierto en oro de la Iglesia de San Ignacio de Loyola en
Quito, Ecuador. Foto: Carolina Crisorio

e
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En virtud del contexto de uniformizacion de identidades politicas y de
persecucion de los opositores a la causa rosista en el que se efectian estas
peticiones, no sorprende verificar que estos derechos consuetudinarios
aparezcan “reforzados” con los antecedentes y virtudes federales de los
solicitantes. Aqui los argumentos equiparan aquellas virtudes socialmente
reconocidas con la condicién de “buen federal”. La diversidad de méritos y
responsabilidades frente a la administracion rosista son prolijamente
enumeradas en las peticiones, mostrando la coexistencia de distintas formas
de “ser federal” [38], avaladas por practicas reconocidas y aceptadas por el
régimen que, en todos los casos estudiados, aparecen debidamente
certificadas.

9

Para algunos bast6 como prueba el haber sido “agraciados por el gobierno’
con la dispensa del canon de arrendamiento. Otros destacaban el haber
accedido a los terrenos usufructuados como “premio” por los “servicios al
pais” o por “fidelidad” politica a la causa federal. La aprobaciéon oficial de
todas estas solicitudes fue considerada por los peticionantes como prueba
fehaciente de “las paternales disposiciones de V. E. hacia la clase labradora y
patriota’.

Los solicitantes logran asi aprovechar la veta paternalista del gobierno
revelando una vision del Estado propia de la tradicién politica colonial. Un
Estado ahora encarnado en un gobernador a quien se dirigen considerandolo
capaz de aplicar justicia de manera ecuanime, a fin de proteger los derechos
de sus representados/representantes en la campana. Atribuyendo al gobierno
la defensa paternalista del bien comin, estos arrendatarios no s6lo apelan a
nociones de legitimidad previas -que ahora coexistian con un discurso politico
de corte republicano- sino que también ratifican sus derechos anclandolos en
el mundo simbolico del rosismo. Un agrarismo republicano rosista que, de
hecho, otorgaba a los propietarios un lugar central en su representacion del
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orden rural ideal, fundandose en el reconocimiento de jerarquias naturales -
base de la autoridad y de los roles sociales- [39].

Destituido el gobierno de Rosas en 1852, la revision de su politica de tierras
publicas emprendida por la nueva dirigencia liberal significo6 para estos
propietarios la revalidacion de sus titulos ante el Estado[40]. En 1861, el
Rector del Colegio Eclesiastico (Eusebio Agiiero, nuevo administrador de las
tierras del Colegio de reconocida filiacién unitaria) opuso “vicios de nulidad
insalvable” a todas las ventas de terrenos pertenecientes a La Chacarita
fundamentandose en

“la falta de facultad de aquel gobierno [el de Juan Manuel de Rosas] para
enajenar terrenos que no solo no eran baldios sino consagrados al
grande objeto de la educaciéon” y en los precios de venta que, en su
opinion, “no solo merece el dictado de lesiéon enorme sino también de
donacion graciosa” [41].

En este nuevo contexto politico institucional, los propietarios cuestionados
demostraron la legitimidad de sus derechos vinculandolos a ventas acordadas
por un “justo precio” y a la previa posesion (reconocida oficialmente y/o
probada por testigos) —datos objetivos que aparecen desvinculados de los
ahora incomodos méritos federales. Esta estrategia legal resulto6 ser exitosa, el
Poder Ejecutivo declar6 validos sus titulos de propiedad en funcion de
comprobar que derivaban de ventas comprendidas en la ley de 1836, se
ajustaban al precio establecido y afectaron tierras baldias “en el sentido de que
no sostenian entonces ningun Colegio”.
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Concediendo la propiedad a arrendatarios o poseedores anteriores, las ventas
de La Chacarita no se originaban entonces en servicios prestados a la Causa
Federal. Respecto a los derechos del Colegio, la Cédula de Carlos III invocada
por el Rector del Colegio Agiiero fue considerada “una reminiscencia de
extinguidos tiempos”, ya la ley de 1822 (la de desamortizacion de bienes de la
Iglesia, obviamente en ningiin momento cuestionada) establecia que el
Colegio de Estudios Eclesiasticos seria financiado por el Estado. Tal como lo
aclaraba el Fiscal actuante: “La educaciéon en nuestros tiempos es costeada
por el Estado” [42].

Algunas consideraciones finales

En el contexto de las grandes transformaciones productivo mercantiles y de
rapida valorizacion de los terrenos de la campafia de Buenos Aires de la
primera mitad del siglo XIX, la venta a particulares de la tierra puablica de
antigua pertenencia eclesiastica de las inmediaciones de la ciudad se inscribe
en el proceso mas amplio de implantacion de un nuevo orden institucional en
la campaia. Esta lenta construccion del Estado provincial en este caso queda
reflejada, primero, en la reorganizacion y control estatal de las tierras ptblicas
de “pan llevar”ligadas al abasto primario urbano y, luego, en el uso politico de
su enajenacion.
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Las grandes lineas de este proceso convergen en la historia de la
administracion estatal de la hacienda de La Chacarita de los Colegiales, desde
el arriendo del establecimiento a particulares en tiempos de las
Temporalidades hasta su control directo por parte del Estado durante el
rosismo, la posterior venta de las parcelas arrendadas y la confirmacion de los
derechos de los nuevos propietarios por parte de un gobierno que, ya en la
segunda mitad del siglo XIX, funda el derecho de propiedad (abstracto y
absoluto) inicamente en las leyes del Estado.

Las solicitudes de compra analizadas nos muestran a los antiguos
arrendatarios de La Chacarita reconociendo al gobierno federal como arbitro
natural de sus derechos a la propiedad de los terrenos que ocupaban,
legitimando un orden politico pero logrando en el camino imponer parte de
las normas que por costumbre regulaban el uso y tenencia de la tierra. Desde
esta posicion aparecen negociando su apoyo politico al régimen no sélo con la
obtencion de beneficios materiales sino también a partir del respeto de ciertos
derechos y relaciones consuetudinarias. Es por ello que, cuando cambia el
clima politico institucional en la provincia, pueden defender sus titulos de
propiedad no como premio sino como derecho, actualizando selectivamente
tradiciones que remontaban a los tiempos coloniales de la presencia jesuita.

Las ventas de la década de 1830, los cuestionamientos de los titulos de
propiedad posteriores a Caseros (1852), se presentan como situaciones que
pusieron en juego (y en cuestion) distintas nociones y practicas sociales
construidas en torno a los usos y formas de posesion y propiedad de la tierra
publica. Coyunturas politicas y econémicas que llevaron a estos actores a
recurrir a derechos consuetudinarios y nuevas disposiciones legales
combinados en el marco de formas -también nuevas- de interacciéon entre
pobladores e instancias institucionales (mediadas por los diferentes poderes
locales). Pensamos que, tal como lo muestra el caso de La Chacarita, la larga
tradicion de posesion elaborada por estos actores en relacion a la Iglesia
colonial no fue ajena a la redefiniciéon de derechos que acompafa al proceso de
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venta de las tierras “que habian sido de los jesuitas” y que luego pasaron al
Estado.

De este modo, analizar las practicas y costumbres de arrendamiento (y de
acceso a los recursos en general) en las tierras que conformaban el patrimonio
de la Compaiiia de Jesds en la campana bonaerense, puede ser un camino
interesante para avanzar en el estudio de las relaciones sociales y de poder que
configuraron el ntcleo de la tradicién a partir de la cual los pobladores se
opusieron a y redefinieron los nuevos derechos de propiedad impulsados
desde el Estado. Una mirada desde esta perspectiva también puede enriquecer
nuestro conocimiento acerca de las maultiples facetas del proceso de
implantacién del poder estatal en el mundo rural rioplatense de la primera
mitad del siglo XIX, indagando sus mecanismos y mediaciones a partir de uno
de sus actores principales: los sectores subalternos rurales.
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rosista, Op. cit, pp. 45-52.

[40] La ley del 12 de octubre de 1858 anul6 las donaciones por servicios
especiales y los premios a la fidelidad otorgados entre el 8 de diciembre de
1829 y el 3 de febrero de 1852, estableciendo, ademas, la obligacion de
presentar titulos en todos los casos de compra de tierras publica efectuada
durante ese periodo. Infesta, Maria Elena y Marta Valencia: “Los criterios
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arrendamiento de la tierra publica constituian “los principios generales de
nuestra legislacion...”.
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