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Resumen

En el marco de un proyecto de investigación que comenzamos a emprender recientemente1 
–cuyo objetivo general es analizar los conflictos en los usos y apropiaciones del territorio 
del área metropolitana de Córdoba a fin de identificar las lógicas que atentan contra su 
sostenibilidad y desde allí generar aportes que contribuyan en el diseño de un ordenamiento 
territorial participativo– en esta comunicación, nos proponemos presentar algunos lineamientos 
teóricos que sustentarán el marco conceptual del mismo. Con dicho trabajo se procura aportar, 
desde un enfoque socio-ecológico, al Ordenamiento Territorial (OT) de localidades serranas 
de la provincia de Córdoba. Dicho enfoque pretende cruzar las dimensiones ecológicas y 
sociales intervinientes, con el fin de abordar los procesos de transformación en las estructuras 
productivas, económicas, ambientales y culturales de los territorios. 

En el contexto de finaciarización de la economía y la política (Rolnik, 2018; 2019), los territorios 
latinoamericanos; y particularmente el de las serranías cordobesas, vienen experimentando 
una serie de cambios relacionados con el incremento de los flujos, tanto de habitantes como 
de inversiones, que tienen como consecuencia un fuerte impacto de la expansión urbana 
de la mano de las movilidades socio-residenciales y la intensificación de los usos del suelo 
(residencial y productivo, mayoritariamente). Estas situaciones, detalladas en tanto tópicos de 
análisis, tienen como corolario una serie de problemáticas socio-ambientales y espaciales de 
diversa índole y niveles de afectación variables. 

Desde mediados de los años ochenta, las principales localidades de los corredores serranos 
de la provincia de Córdoba comenzaron a crecer a un ritmo constante y creciente debido 
al impacto producido por las movilidades residenciales desde los grandes centros urbanos 
del país hacia el interior. Al mismo tiempo, la explotación del turismo y la agroindustria se 
consolidaron como las principales fuentes de productividad para el desarrollo regional. Así 

1   Proyecto de Investigación científico tecnológico (PICT) financiado por la Agencia Nacional de Promoción Científica y tecnológica (ANPCYT): “Herramientas 
de gestión habitacional para viabilizar procesos de territorialización con perspectiva ecológica”, dirigido por Denise Mattioli.
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es como a lo largo de casi cuarenta años, estas regiones fueron experimentando procesos 
de transformación de sus estructuras económico-productivas, habitacionales y sociales que 
condujeron a la modificación de los patrones de organización del territorio. En la actualidad, 
los desplazamientos de población, lejos de menguar, se han diversificado y extendido a otras 
áreas urbanas no metropolitanas y áreas rurales distantes en función de la mejora de las redes 
de infraestructuras de conectividad (viales y de telecomunicaciones) permitiendo, así, agilizar 
tiempos, acortar distancias y conectar puntos geográficos distantes con la gran ciudad. El 
sector privado, por su parte, capitaliza las inversiones públicas en infraestructuras y servicios 
y las traduce en proyectos de desarrollo inmobiliario (loteos de perímetro cerrado y/o abierto 
y emprendimientos comerciales y habitacionales) para satisfacer la demanda de acceso a la 
vivienda propia (oferta de terrenos y viviendas a menor costo que en las grandes ciudades) 
o segunda residencia temporal de las clases medias y medias-altas. Es decir, en muchos 
casos el mercado inmobiliario, en complicidad con políticos venales, se hacen eco de esta 
necesidad de algunos sectores sociales, que, hastiados de la vida cotidiana ofertada por la 
urbe, la abandonan, para afincarse en entornos apacibles y en contacto con la naturaleza. La 
oferta de tierras vacantes significa para muchas personas, no solo la oportunidad de acceder 
a la vivienda propia, sino además mejorar su calidad de vida en entornos con cualidades 
paisajísticas y ambientales más saludables. 

En la misma línea con lo expuesto, por supuesto que también en la elección residencial 
quedan involucradas otras aristas, de orden simbólico-subjetiva, atribuidas al habitar en la 
naturaleza, tales como la seguridad y la vida en los suburbios. De esta manera, las movilidades 
residenciales constituyen, un fenómeno de inflexión para las localidades serranas y esto debido 
a que contribuyen a redefinir el espacio-tiempo, las significaciones sociales y los imaginarios 
que las constituyen (Trimano, 2016; Peralta, 2018).

La urbanización de grandes porciones de tierras ubicadas en áreas de bosque nativo –
muchas hectáreas en zonas amarillas y rojas, que suponen protección extrema–, contribuye 
a la extensión del modelo urbano – ya sea en términos formales, funcionales y simbólicos– 
en territorios no urbanos. A partir de aquí comienza a generarse un nuevo segmento de 
mercado suburbano o rururbano compuesto por localidades con características rurales, pero 
con dinámicas urbanas en términos de modos de vida, tensionando la sostenibilidad integral 
de los mismos (Mattioli, 2019). El mal manejo de las estructuras ecosistémicas produce su 
alteración y supone entonces una serie de problemáticas socio-ambientales complejas como 
puede ser la destrucción de las cuencas, las inundaciones, la impermeabilización de grandes 
superficies de suelos, la elevación de las napas freáticas, la salinización y erosión de suelos y 
la desaparición de especies vegetales y animales valiosas (Kopta et al., 2016). 

Así es como la anhelada ciudad sostenible, densa, polifuncional y multifacética que proyectan 
los postulados de las agendas urbanas internacionales se diluye ante aglomerados urbanos 
de baja densidad, fragmentados y poco sostenibles en materia de infraestructuras, servicios 
y ambiente. Todos motivos que nos empujan a brindar herramientas urgentes para regular los 
usos de la tierra y planificar el territorio de manera que contemple la conservación y el uso 
sostenible de los recursos naturales, como así también, los servicios ecosistémicos que los 
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mismos proveen directa o indirectamente a la sociedad en general. 

Por todo lo mencionado, este trabajo se estructura en tres partes. La primera, se dedica a 
referenciar el estado del arte sobre los fundamentos conceptuales y metodológicos de la 
ordenación y planificación del territorio avalados por la producción científica y académica 
contemporánea (Massiris Cabeza, 2005). La segunda, consiste en el análisis de las principales 
transformaciones territoriales de los corredores serranos de Córdoba (específicamente, del valle 
de Paravachasca y el valle de Traslasierra) en relación a las movilidades socio-residenciales 
y sus efectos en el espacio local y regional. A partir de los resultados de trabajos de campo 
realizados en investigaciones previas (Trimano, 2014; 2016; 2017; 2019; Mattioli, 2018; 2019), 
procuraremos identificar una serie de fenómenos novedosos que comprometen el desarrollo 
sustentable de los territorios en el contexto geopolítico global y, por lo tanto, repercuten 
en la definición de planes y políticas de OT superadores. Finalmente, en la tercera etapa, 
recuperaremos una serie de indicadores ad hoc para nutrir la dimensión socio-ecológica del 
OT. Dicho aporte se presenta como un desafío epistemológico y metodológico para la definición 
de planes y políticas públicas ante el surgimiento de un nuevo contexto global que pone de 
manifiesto los desequilibrios derivados de las transformaciones económicas, sociales y físicas 
y los efectos del cambio climático en localidades cuyos atributos paisajísticos-naturales son 
fundamentales de preservar para el sostenimiento equilibrado de los ecosistemas serranos. 

El nudo problemático presentado hace de base para sostener y considerar que un abordaje 
socio-ecológico es cardinal al momento de repensar nuestras formas de organizarnos 
socialmente, de hacer ciudad, de producir bienes y servicios y en definitiva de habitar los 
territorios. En este sentido alegamos que se trata de una dimensión de análisis y acción 
que busca comprender a la sociedad y al territorio como partes interexistentes e indivisibles 
(Herrero, 2013) y por ello igualmente importantes en los procesos de territorialización que 
persiguen el bienestar integral de las personas en equilibrio con el territorio y sus recursos. 

Así las cosas, el enfoque socio-ecológico se presenta como fundamental en su aporte a 
una comprensión crítica e integral sobre la sustentabilidad en tanto interacción compleja y 
sistémica entre la naturaleza, la sociedad, la economía, las formas de habitar y de gobernanza. 
Paralelamente, como concepto dinámico y fecundo es cardinal para identificar los retos 
que se presentan y garantizar las habitabilidades venideras. Por último y no por ello menos 
importante, consideramos que pararnos a mirar la realidad desde la perspectiva mencionada 
es básicamente una postura política que busca involucrar a las subjetividades colectivas –que 
emergen en los contextos locales en resistencia– en la responsabilidad que les toca para 
frenar el avance de las lógicas extractivas. 
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